@ison.

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu:
17 sierpnia 2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

Mierzyn, Bianco Residence — zadanie inwestycyjne I1

CZESC OGOLNA

I.  DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Do 11\(/[[?;?11; ()5506516(37% ?‘g‘raniczona odpowiedzialnoS$cig z siedziba w Szczecinie
Adres Siedziba i biuro sprzedazy: ul. Zielonego Mostu 2/U4, 70-644 Szczecin
Numer NIP i REGON NIP: 8581861037 REGON: 368480495
Numer telefonu kom. 573-164-130; kom. 797-871-409; kom. 508-473-695
Adres poczty elektronicznej biuro@maisondevelopment.pl
Numer faksu brak
Adres strony internetowej dewelopera https://maisondevelopment.pl/

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskazad, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Nowe Osiedle Flisacze (ul. Flisacza 65 H w Gryfinie)

Data rozpoczgcia

1 grudnia 2022 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

11 wrzesnia 2024 r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Enklawa Kurow (Kurow 122-126; 72-001 Kuréw)

Data rozpoczgcia

6 listopada 2023 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

22 stycznia 2025 1.

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Pogodna 15, 15A, 15B, 15C w Gryfinie

Data rozpoczgcia

17 czerwca 2024 r.

powyzej 100 000 zt

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 10 lipca 2025 r.
Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub
prowadzi si¢ postepowania egzekucyjne na kwote nie



mailto:biuro@maisondevelopment.pl

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego”

Dzialka ewidencyjna nr 775 (dotychczas nr 302/472 i 302/473), obreb
Mierzyn 3, gmina Dobra, polozona przy ul. Kolorowej w Mierzynie

Numer ksiegi wieczystej

SZ2S/00010648/6

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

brak obcigzen i wnioskow

W przypadku braku ksiggi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki
i stanie prawnym nieruchomosci?

nie dotyczy

zycia®)

Informacje dotyczace obiektéw
istniejgcych potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych na warunki

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu
uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci): zainwestowanie terenow sasiednich stanowi glownie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna niskiej intensywnosci, tereny
rolne i lesne, nieuzytki, ogrodki dziatkowe (ROD Blyskawica) oraz ustugi:
oswiaty (Zespot Przedszkoli, Publiczna Szkota Podstawowa, prywatne ztobki,
przedszkola, szkoly jezykowe), handlu (CH Julian Park, Lidl, Biedronka,
Zabka, Netto, apteki, sklepy wielobranzowe, w dalszej odlegtoéci CH Ster,
Media Expert, Castorama), sakralne i cmentarne (Parafia pw. Matki Boskiej
Bolesnej), kultury (biblioteka miejska), ochrony zdrowia (CM Agmed, Lux
Medica), sportu i rekreacji (Gminny Klub Sportowy Mierzyn, Teren Sportowo
- Rekreacyjny Mierzynianka, prywatne baseny, sitownie, sala zabaw, sala
weselna, studia taneczne itp.) a takze ustugi beauty, hotelarskie (hotele Nord

i Julian), gastronomiczne, porzadkowe, stacje paliw i kontroli pojazdow,
automyjnie, komisariat policji, sktady, magazyny i zaklady produkcyjne.
Obszar dorzecza Odry, wystepuje bliskie sasiedztwo elektroenergetycznej linii
napowietrznej 110 KV z obszarem ograniczonego uzytkowania oraz zbiornika
retencyjnego. Nawiazujac do ww. uwarunkowan, nie stwierdza si¢ obiektow
polozonych w sasiedztwie inwestycji generujacych uciagzliwosci zapachowe,
hatasowe czy $wietlne oraz wptywajace negatywnie na warunki zycia.

Akty planowania
przestrzennego

i inne akty
prawne na terenie
objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny
gminy

Brak uchwalonego planu ogélnego gminy.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego: uchwata
nr XXXVIII/588/2010 Rady Gminy Dobra z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra: https://bip.dobraszczecinska.pl/artykul/studium-

uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gminy-dobra-3

Jednostka planistyczna A: rejon intensywnego rozwoju budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego. Strefa mieszkalno-uslugowa intensywnego
rozwoju funkcji mieszkalnej jedno- i wielorodzinnej niskiej intensywnosci

z towarzyszacymi ustugami komercyjnymi i publicznymi (o$wiata, zdrowie,
kultura, sport, rekreacja) ze stopniowo zanikajaca funkcja rolnicza. Wydzielenie
strefy WIII ograniczonej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej, strefa
glownego zbiornika wod podziemnych nr 122 — Dolina Kopalna Szczecin,
wystgpowanie stanowiska archeologicznego wpisanego do Wojewddzkiej
Ewidencji Zabytkow Wojewodztwa Zachodniopomorskiego pod numerem
Mierzyn, stan 12 (AZP 30-04/59).

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

brak planu

Miejscowy plan
odbudowy

brak planu

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2) w szczegdlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

3w szczegllnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




Akty planowania
przestrzennego

i inne akty prawne
na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Inne?

Decyzja Wéjta Gminy Dobra nr 215/2025 z dnia 22 kwietnia 2025 r.
o warunkach zabudowy dla dzialek nr ewid. 302/472 1 302/473 , obreb Mierzyn
3, gmina Dobra.

Decyzja Woéjta Gminy Dobra nr 10/2025 z dnia 10 kwietnia 2025 r. w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na
budowie sieci wodociagowej PVC @ 110 o dtugosci do 350 m na terenie dziatek
302/472 1 302/473 potozonych w Mierzynie, gm. Dobra.

Decyzja Wojta Gminy Dobra nr 11/2025 z dnia 10 kwietnia 2025 r. w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na
budowie sieci kanalizacji sanitarnej DN200 PVC o dtugosci do 350 m na terenie
dziatek 302/472 ,302/473 i 302/460 potozonych w Mierzynie, gm. Dobra.

Uchwata nr XLV1/610/2023 Rady Gminy Dobra z dnia 26 pazdziernika 2023 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogolnego gminy Dobra.

Uchwata nr X/95/2024 Rady Gminy Dobra z dnia 19 grudnia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dobra, dla terenéw w obrgbach: Bezrzecze, Buk, Dobra,
Dotuje, Grzepnica, Koscino Legi, Mierzyn 1, Mierzyn 2, Mierzyn 3, Redlica,
Rzedziny, Skarbimierzyce, Stawoszewo, Stolec, Wawelnica, Wotczkowo.
Uchwata nr X11/174/2020 Rady Gminy Dobra z dnia 27 lutego 2020 r. w sprawie
ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic

reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy
jakosciowe oraz rodzaje materialow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane.

Uchwata nr LI/680/2024 Rady Gminy Dobra z dnia 25 kwietnia 2024 r. w
sprawie przyjecia Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami Gminy Dobra na
lata 2024-2027.

Decyzja Ministra Srodowiska nr GO kdh/BJ /489-6153/98 z dnia 23.12.1998 .
zatwierdzajaca dokumentacje geologiczng i sposoéb ochrony Gltéwnego Zbiornika
Woéd Podziemnych nr 122 - Dolina kopalna Szczecin.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 pazdziernika 2022 r. w
sprawie przyjecia Planu zarzadzania ryzykiem przewidzianym dla dorzecza
Odry.

Waloryzacja przyrodnicza gminy Dobra z 2023 r.

4) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru

chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu

przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roélin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszardéw cichych w aglomeracji lub obszardéw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,

ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materialow budowlanych.




Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym>

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

brak planu

Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury

wspolczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrebnych

Warunki i szczegdlowe zasady obstugi w zakresie komunikacji

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢

w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objgtego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym>

Uchwata V1/56/98 Rady Gminy w Dobrej z dnia 18 czerwca 1998 r. w sprawie zmian
w planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra.

Przeznaczenie terenu

1 MJ i3 MJ - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
02KD - publiczna ulica dojazdowa

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

brak informacji

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

brak informacji (minimalna powierzchnia dziatki:
1 MJ - 800 m?, 3 MJ - 1500 m?)

Maksymalna powierzchnia zabudowy

1 MJ - 20 % w granicach dzialki, 3 MJ - brak informacji

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

1 MJ i3 MJ - max 9 m do kalenicy, 2,5 kondygnacji

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

brak informacji

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1 MJ - dwa miejsca postojowe na kazdej dzialce,
3 MJ - wedhlug potrzeb

Uchwata 111/41/02 Rady Gminy w Dobrej z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie zmiany
w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra w obregbie

geodezyjnym Mierzyn.

Przeznaczenie terenu

Mj/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ushugami nieucigzliwymi

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

brak informacji

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

brak informacji (minimalna powierzchnia dziatki
- 1000 m?)

Maksymalna powierzchnia zabudowy

50 % w granicach dziatki z dojazdami i doj$ciami

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

max 12 m do kalenicy, nie wigcej niz 3 kondygnacje,
w tym trzecia w dachu stromym

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

50 % w granicach dziatki

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

min. dwa miejsca postojowe na jedno mieszkanie,
min. 1 miejsce postojowe na 20 m? pow. uzytk. ustug




Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢

w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym>

Uchwata nr XXXI111/439/2018 Rady Gminy Dobra z dnia 24 maja 2018 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujacego dziatki nr 302/110,
nr 302/317 w obrgbie Mierzyn 3, gmina Dobra.

Przeznaczenie terenu

1 MN/U i 2 MN,U - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z ustugami nieuciagzliwymi, 01 KDW -
droga wewngtrzna, 3 IT k - inf. techniczna - rurociag
melioracyjny, 4 E - urzadzenie elektroenergetyczne

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

brak informacji (minimalna pow. dziatki to 800 m?)

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

1 MN/U 1 2 MN,U - max 0,5, min. 0,07

Maksymalna powierzchnia zabudowy

1 MN/U i 2 MN,U - 25 % dziatki budowlane;j

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

1 MN/U i 2 MN,U - 9,5 m, dwie kondyg. nadziemne

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

1 MN/U i 2 MN,U - 40 % dziatki budowlanej

Minimalna liczba miejsc do

1 MN/U i 2 MN,U — min. dwa miejsca postojowe na
jedno mieszkanie, przy ustugach min. 1 miejsce

Ustalenia decyzji

o warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

parkowania postojowe na: 5 miejsc konsumpcyjnych w lokalach
gastronom., na gabinet, na kazde 50 m? pow. uzytk.
Funkcja zabudowy Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz

1 zagospodarowania terenu:

zagospodarowania terenu:

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna dwulokalowa

Budowa szesnastu budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej wraz

z zagospodarowaniem terenu, w tym drogami
wewnetrznymi, niezbgdna infrastruktura,
urzadzeniami budowlanymi oraz §cianami oporowymi.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

Szeroko$¢ elewacji frontowej (rownolegtej do frontu
terenu lub do projektowanych drog wewnetrznych)
- w granicach 10,6 m - 16 m.

Forma architektoniczna

Geometria dachu: kat nachylenia potaci - w granicach
25°-45°, dach stromy dwuspadowy lub wielospadowy
o dowolnym kierunku gtéwnej kalenicy dachu

w stosunku do frontu dziatki lub do projektowanych
drog wewngetrznych (wymagania geometrii dachu
nie dotyczg potaci dachowych nad lukarnami,
wykuszami, tarasami, wej$ciami, werandami,
garazami i ogrodami zimowymi.

Usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustalono
w odlegtosci 6 m od granicy z dziatkg nr ewid. 336,
zgodnie z zatgcznikiem graficznym do decyzji.

Intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Udziat powierzchni zabudowy w powierzchni terenu
inwestycji - do 23,6 %. Maksymalna intensywno$¢
zabudowy - 47,2 %.

Warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

Brak cech przedsigwzigcia mogacego znaczaco
oddziatywa¢ na §rodowisko. Ucigzliwosci zwigzane
z funkcjonowaniem przedsigwzigcia w tym hatas

1 wibracje, powinny ogranicza¢ si¢ do granic terenu
inwestycji. Przy prowadzeniu inwestycji nalezy
zachowa¢ przepisy ustawy Prawo ochrony §rodowiska.

Wymagania dotyczace zabudowy

1 zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

Obszar polozony poza zagrozeniem powodziowym.

5w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Ustalenia decyzji

o warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Wystgpowanie stanowiska archeologicznego wpisanego
do Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkéw Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego pod nr Mierzyn, stan 12 (AZP
30-04/59) objetego ochrong konserwatorska na podstawie
ustawy z dnia 23 lipca 2023 r. o ochronie zabytkow

i opiece nad zabytkami (obowigzek prowadzenia
interwencyjnych badan archeologicznych i uzyskania
opinii, uzgodnien oraz pozwolen Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw). W przypadku odkrycia
przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie,

iz jest on zabytkiem, nalezy postepowac zgodnie

z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych: przed
uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe lub
zgltoszeniem budowy nalezy uzyskaé¢ decyzje lub
informacj¢ odno$nie wytaczenia gruntow z produkcji
rolnej i lesnej (grunty RIVa, RIVb, LIV o pow. 8232m?).

Prawo wodne: ewentualne wykonywanie urzadzen
wodnych (np. budowa studni Iub dotéw chtonnych)
moze wymagac uzyskania pozwolenia wodnoprawnego.
Prace budowlane nalezy prowadzi¢ w taki sposéb , aby
nie spowodowaé pogorszenia stosunkow wodnych na
gruntach sasiednich, zachowa¢ urzadzenia melioracyjne,
ich drozno$¢ oraz wilasciwy stan techniczny. Zakazuje
si¢: niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych,
zmiany kierunku i nat¢zenia odptywu wod opadowych
lub roztopowych, zmiany kierunku odptywu wod ze
zrodet — ze szkodg dla gruntdéw sasiednich.

Uchwata nr XI1/174/2020 Rady Gminy Dobra z dnia

27 lutego 2020 r. w sprawie ustalenia zasad 1 warunkow
sytuowania obiektow matej architektury (...): dopuszcza
si¢ wykonywanie od strony drog publicznych, ciagow
pieszych i rowerowych, parkow i skwerdw ogrodzen

o wysoko$ci nie wigkszej niz 1,5 m. Zakazuje si¢
wykonywania ogrodzen petnych od strony przestrzeni
publicznych oraz wszelkich ogrodzen

z prefabrykowanych elementéw betonowych.

Warunki i szczegdtowe zasady
obshugi w zakresie komunikacji

Ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi gminnej na
dz. nr 336 — ul. Kolorowa. Nalezy zapewni¢ miejsca
postojowe dla samochod6éw osobowych w ilo$ci min.
2 miejsca na kazdy lokal w budynku.

Warunki i szczegdtowe zasady
obshugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, zgodnie
z warunkami zarzadcy sieci. Odprowadzanie Sciekow
sanitarnych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie

z warunkami zarzadcy sieci. Odprowadzanie wod
opadowych do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie
z warunkami zarzadcy sieci. Zasilanie w energi¢
elektrycznag z sieci elektroenergetycznej, zgodnie

z warunkami zarzadcy sieci. Zaopatrzenie w ciepto

z zastosowaniem zrodet ciepta zasilanych ekologicznymi
no$nikami energii tj. paliwa plynne, gazowe, energia
elektryczna, pompa ciepta i inne. Nie ustalono
zaopatrzenia w gaz. Usuwanie i unieszkodliwianie
odpadow zgodnie z obowigzujagcym systemem
gospodarki odpadami na terenie gminy.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni terenu inwestycji wynosi 45 %.

Nadziemna intensywno$¢
zabudowy

w granicach 15 - 47,2 %.

Wysoko$¢ zabudowy
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Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w promieniu
1 km od terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®,
zawarte w:

Miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Zabudowa jedno i wielorodzinna oraz ustugowa.

Decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Budowa sieci wodociagowej PVC @ 110 o dlugosci do
350 m na terenie dziatek 302/472 i 302/473 potozonych
w Mierzynie, gm. Dobra.

Budowa sieci elektroenergetycznej 15 kV i 0,4 kV wraz
ze stacjg transformatorowa na dziatkach nr 272/41,
272/42 1 305/7 z obrebu Mierzyn 2 oraz nr 292/1 1 291

z obrebu Mierzyn 3, gm. Dobra.

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej DN200 PVC o
dlugosci do 350 m na terenie dziatek 302/472 ,302/473
1 302/460 potozonych w Mierzynie, gm. Dobra.

Budowa sieci kanalizacji deszczowej na terenie dzialek
nr 305/4, 305/7, 204/2 w rejonie ulicy Alicji, Diugiej
i Brzozowej w Mierzynie.

Budowa sieci elektroenergetycznej 15 kV i 0,4 kV wraz
ze stacjg transformatorowa na dziatkach nr 272/41,
272/421305/7 z obrgbu Mierzyn 2 oraz nr 292/1 1 291
z obr¢bu Mierzyn 3, gm. Dobra.

Budowa sieci gazowej niskiego ci$nienia dn 90 PE na
terenie czeSci dzialki nr: 324, potozonej w obregbie
ewidencyjnym Mierzyn 3, gm. Dobra.

Budowa nowej gtownej przepompowni $ciekoéw dla
potrzeb odciazenia przepompowni PS62 oraz PS79 w
Mierzynie w rejonie ul. Alicji z przerzutem $ciekoéw do
Redlicy.

Decyzjach o §rodowiskowych
uwarunkowaniach (zwana DS)

Budowa $ciezki rowerowej od ul. Lukasinskiego do
ul. Weleckiej. Zadanie: Rozbudowa ul. Topolowej na
odcinku od ul. Zacisznej do ul. Elzbiety w Mierzynie.

Uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Nie przewiduje sig.

Miejscowych planach odbudowy

Nie przewiduje sig.

Mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Obszar potozony poza zagrozeniem powodziowym.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji drogowej

Budowa obwodnicy Mierzyna w ciggu drogi krajowej
DK10 (odc. Dotuje — Szczecin) bedacej jednym
z glownych dojazdéw do budowanej Zachodniej
Obwodnicy Szczecina w ciggu drogi ekspresowej S6.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

Nie przewiduje sie.

Decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

Nie przewiduje sig.

Decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

Nie przewiduje sig.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Nie przewiduje sie.

6) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.




Decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji Nie przewiduje sig.
w zakresie sieci przesytowej

Informacje Decyzja o ustaleniu lokalizacji
dotyc;qc§ regionalnej sieci Nie przewiduje sig.
przewidzianych szerokopasmowej

inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie

Centralnego Portu Nie przewiduje sig.

przedsiewzieciem . .

deweloperskim lub Komunikacyjnego

zadaniem Decyzja o zezwoleniu na

inwestycyjnym?®, realizacje inwestycji w zakresie Nie przewiduje sig.
zawarte w: infrastruktury dostgpowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w Nie przewiduje sig.
sektorze naftowym

6) Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe a e
Czy pozwolenie na

budowe jest ostateczne tak* nie*
Czy pozwolenie na

budoweg jest zaskarzone tak* nie*

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Decyzja nr 567/2025 z dnia 20 sierpnia 2025 r. wydana przez starostg polickiego, ostateczna z

dniem 06 pazdziernika 2025 r.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. 22020 r. poz. 1333,
212712320 oraz z 2021 r.
poz. 11,234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do
ktorego dokonano
zgloszenia, wraz

z informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez
ten organ

nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczgcia i zakonczenia
robot budowlanych

Termin rozpoczgcia prac budowlanych w ramach zadania inwestycyjnego II:

20 sierpnia 2026 r.

Planowany termin zakonczenia prac budowalnych w ramach zadania inwestycyjnego 11:

15 czerwca 2027 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

zadanie inwestycyjne [ — 4
zadanie inwestycyjne 11 — 4
zadanie inwestycyjne 111 — 4
zadanie inwestycyjne IV — 4

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep migdzy budynkami)

nie dotyczy

Spos6b pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

zgodnie z polskg normg PN-ISO 9836:2022-07 oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia

11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego

Zamierzony sposob
i procentowy udziat
zrodet finansowania
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub

Rodzaj posiadanych srodkow finansowych
— kredyt, srodki wtasne, inne

Srodki whasne w wysokosci 25%

przedptaty klientow na OMRP w wysokosci 75%

wartosci przedsigwzigcia.

W nastepujacych instytucjach

zadania inwestycyjnego finansowych (wypehia si¢ w przypadku | nie dotyczy
kredytu)
Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknigty-meszkaniowy-rachunck
powierniczy* powicraiezy®
Srodki ochrony nabywcow Wysokosé¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na 0,45%

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”




Glowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Srodki Kupujacego wptacane w ramach przedsiewziecia deweloperskiego s3 deponowane na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym (,,Rachunek’) w Zachodniopomorskim
Banku Spoétdzielczym (,,Bank™):

a) Bank bedzie przekazywat na rzecz Sprzedajacego srodki zgromadzone na Rachunku

w wysokosciach i zgodnie z harmonogramem zadania inwestycyjnego (,,Harmonogram”)
opisanym w prospekcie informacyjnym;

b) Bank wyplaci Sprzedajacemu z Rachunku $rodki pieni¢zne wplacone przez Kupujacego
po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji zadania inwestycyjnego zgodnie

z Harmonogramem, z zastrzezeniem art.16 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695, 758);

¢) wszelkie koszty zwigzane z prowadzeniem otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego bedzie ponosit Sprzedajacy,

d) w przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej (,,Umowy”) przez jedng ze stron tej
umowy (,,Strony”’) zgodnie z art. 43 z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1177, z 2023 r. poz. 1114), Bank wyptaca
Kupujacemu przypadajace mu $rodki pozostajace na Rachunku - wynikajace ze
zrealizowanych przez Kupujacego wplat oraz wyptat na rzecz Sprzedajacego

— w nominalnej wysokosci, w sposob wskazany przez Kupujacego w jego o§wiadczeniu,

o ktorym mowa w ppkt. (¢) ponizej, niezwlocznie po otrzymaniu tego o§wiadczenia i po
ztozeniu w Banku nast¢pujacych dokumentow:

(a) oryginat lub odpis notarialny ztozonego przez Strong Umowy o$wiadczenia

0 odstgpieniu od Umowy,

(b) dowdd doreczenia ww. oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy drugiej Stronie Umowy
- jezeli z zadaniem wyptaty wystepuje Strona odstepujaca od Umowy,

(c) pisemne o§wiadczenie Kupujacego w sprawie sposobu wyplaty przypadajacych mu
srodkéw zgromadzonych na Rachunku po odstgpieniu od Umowy /rozwigzaniu Umowy przy
czym - w przypadku gdy do wiadomosci Banku zostanie przekazana informacja o tym, ze
wierzytelnosci Kupujacego wobec Sprzedajacego zostaly przelane na rzecz banku
kredytujacego Kupujacego - wyptata srodkéw nastepuje na rachunek banku kredytujacego.
e) w przypadku rozwiazania Umowy inaczej niz na podstawie art. 43 ustawy z dnia 20
maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1177, 22023 r. poz.
1114), Strony Umowy winny przedstawi¢ w Banku zgodne pisemne o$wiadczenie woli

o0 sposobie podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych przez Kupujacego na Rachunku,
ktére to oswiadczenie powinno wskazywac date oraz tryb, w jakim doszlo do rozwigzania
Umowy. Wyplata §rodkéw z Rachunku nastepuje w nominalnej wysokosci, niezwtocznie po
ztozeniu w Banku powyzszego o§wiadczenia.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Zachodniopomorski Bank Spoétdzielczy z siedzibg w Choszcznie

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

ETAP I —do 20 sierpnia 2026 r. (15%)
nabycie dziatki, przygotowanie projektu budowlanego, koszty administracyjne, reklama,
uzyskanie pozwolenia na budowg, otwarcie dziennika budowy.

ETAP II — do 31 sierpnia 2026 r. (25%)
wykopy pod budynki, konstrukcja fundamentow zelbetowych, ciany fundamentowe, stan
”0”'

ETAP IIT — do 30 wrze$nia 2026 r. (15%)
stan surowy parteru wraz ze stropem i schodami.

ETAP IV — do 30 listopada 2026 r. (15%)
stan surowy zamknigty, stolarka okienna, $ciany dzialowe (bez stolarki drzwiowej).

ETAP V — do 30 kwietnia 2027 r. (20%)
prace wykonczeniowe w obrgbie budynkow: wykonanie wewngetrznych instalacji:
elektrycznej, wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, wykonanie tynkow i posadzek.
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ETAP VI —do 15 czerwca 2027 r. (10%)

prace wykonczeniowe w obrgbie budynkow: zabudowa poddasza, stolarka drzwiowa (drzwi
zewngtrzne), elewacja, montaz pomp ciepta, wykonanie przytaczy zewnetrznych, wykonanie
zagospodarowania terenu, przygotowanie do odbioru.

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okres$lenie
zasad waloryzacji

Umowa nie przewiduje waloryzacji, z zastrzezeniem ze cena moze ulec zmianie

w nastepujacych przypadkach:

a) w przypadku wystapienia roznicy pomiedzy faktyczng powierzchnig uzytkowa Lokalu

a projektowang i wskazang w Umowie Deweloperskiej, cena Lokalu ulegnie zmianie w ten
sposdb, ze zostanie ona zmodyfikowana w oparciu o wykazang rdznice w powierzchniach
oraz cen¢ pelnego metra kwadratowego powigkszong o nalezny podatek od towaréw i ustug.
b) w przypadku zmiany stawki podatku od towarow i ustug, Cena zostanie ustalona

z uwzglednieniem nowych stawek podatku od towaréw i ushug.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY,
O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R.
O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ

DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich
mozna odstapié

od umowy
deweloperskiej lub
jednej z umow,

o ktorych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt2, 3
lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r.

0 ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Kupujacy — w terminie 30 dni od dnia zawarcia Umowy Deweloperskiej - moze od niej

odstapi¢ jezeli:

— Umowa Deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy
deweloperskiej,

— informacje zawarte w Umowie Deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktorych mowa
w art. 35 ust. 2 Ustawy deweloperskiej,

— Spolka nie doreczyla zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy deweloperskiej Kupujacemu
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

— dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, na
podstawie ktorych zawarto niniejsza Umowe Deweloperska, sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu jej podpisania,

— prospekt informacyjny, na podstawie ktoérego zawarto niniejszg Umowe¢ Deweloperska, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zatacznik do Ustawy deweloperskie;.

Kupujacy moze odstapi¢ od niniejszej Umowy Deweloperskiej, na warunkach okre§lonych

w Ustawie deweloperskiej w przypadku:

—nie zawarcia przez Sprzedajacego Umowy Przyrzeczonej w terminie okreslonym w § 2
ust. 1 powyzej, przy czym Kupujacy uprawniony bedzie do odstagpienia od Umowy
Deweloperskiej z tej przyczyny po uprzednim wyznaczeniu Sprzedajacemu dodatkowego
120-dniowego terminu do zawarcia Umowy Przyrzeczonej i jego bezskutecznym uptywie,

— gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy deweloperskiej,

— gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt. 1 lub 2 ustawy deweloperskiej, o ile ma
zastosowanie,

—niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy
deweloperskiej, w terminie okre§lonym w tym przepisie,

—nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11 Ustawy deweloperskie;j,

— stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15
Ustawy deweloperskiej,

—jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadtosciowe.
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INNE INFORMACJE

I. Informacje o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu

do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z cz¢$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; - nie dotyczy;

2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czgsci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje. — nie dotyczy;

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego

Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym

zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;j;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalno$ci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego organ

nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czesSci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego
korzystania z czg¢éci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgod¢ banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

W Dziale Sprzedazy Maison spolka z ograniczona odpowiedzialno$cia pod adresem: ul. Zielonego Mostu 2/U4,
70-644 Szczecin, osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej moze zapoznac¢ si¢ z odpowiednimi do
zakresu dokumentami, o ktorych mowa powyzej.
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III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Zachodniopomorskim Banku Spéldzielczym z siedziba w Choszcznie,

prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy,

s objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia

10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j

restrukturyzacji (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2253, z 2023 r. poz. 825, 1705).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Zachodniopomorskiego Banku
Spoldzielczego z siedziba w Choszcznie,

—w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do §rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostalej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—wyplata §rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

—wyplata §rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych.

Zachodniopomorski Bank Spéldzielczy z siedziba w Choszcznie korzysta takze z nastgpujacych znakoéw towarowych:
brak.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 2324, 2339, 2640, 2707, z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz

przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

[...] zk

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

89,38 m?

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Cena brutto: [...] zt
Cena netto: [...] z

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie prawa
wlasnosci nieruchomos$ci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow, o ktorych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

31 grudnia 2027 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w ktéorym ma znajdowaé
si¢ lokal mieszkalny bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

tawy i stopy fundamentowe
z betonu klasy C20/25,
wylewane na mokro na
warstwie chudego betonu;

Sciany fundamentowe
murowane z bloczkow
betonowych na zaprawie
murarskiej;

elementy konstrukcyjne:
wience, podciagi, stropy,
stupy, schody, wylewane
na mokro z betonu klasy
C20/25;

$ciany no$ne zewnetrzne o
grubosci 18 cm z bloczkow
silikatowych na zaprawie
cementowo-wapiennej w
systemie cienkich spoin;
$ciana nosna
migdzylokalowa o grubosci
24 cm o z bloczkéw
silikatowych na zaprawie
cementowo-wapiennej w
systemie cienkich spoin;
Scianki dziatowe o grubosci
12 cm z tego samego
materiatu;

nadproza okienne i
drzwiowe: w $cianach
nosnych przewidziano jako
belki prefabrykowane,
czeSciowo monolityczne
wylewane na mokro. W
$cianach dziatowych jako
belki prefabrykowane;

dach w konstrukeji
wielospadowej o
nachyleniu 25°

wiezba dachowa z drewna
litego klasy C24, pokrycie
dachowka ceramiczng
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Standard prac
wykonczeniowych
w czesci wspolnej

— okna PCV,
— parapety zewngetrzne,
— elewacja koloru biatego,

styropian gr. 18cm,

— dojscia piesze i drogi

wewnetrzne z kostki
brukowe;j,

— 2 stanowiska postojowe

przed kazdym lokalem ,

— oswietlenie/ doswietlenie

budynku i terenie wokot ulicy,
niego, stanowigcym czgs¢ — zewngtrzna jednostka
wspolng nieruchomosci pompy ciepla,
—  cokot wokoét budynku,
— Dbalustrady z profili
stalowych malowanych
proszkowo,
— opaska wokoét budynku,
— panelowe ogrodzenie
ogrodkow.
Liczba lokali 5
w budynku

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

2 miejsca postojowe

Dostgpne media w budynku

Instalacje: wodna, kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, energii
elektrycznej, pomp ciepta

Dostep do drogi publiczne;j

bezposredni dostgp do drogi
gminnej — dziatka gruntu nr 336

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku,
jezeli przedsigwzigcie deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych

zgodnie z zalacznikiem nr 1 do prospektu

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowigzuje si¢ deweloper

powierzchnia uzytkowa: 89,38 m?
uktad pomieszczen zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do prospektu

zakres i standard prac wykonczeniowych:

okna PCV, pakiet trzyszybowy, profil szerokosci 82

mm, 6-cio komorowy, montaz warstwowy z
wykorzystaniem  ta$m  paroszczelnych oraz
paroizolacyjnych;

— drzwi wejSciowe antywlamaniowe do lokalu
mieszkalnego;

— posadzka betonowa wraz z izolacja cieplna,
akustyczna;

tynki gipsowe (w lazienkach gipsowo-cementowe);
instalacja elektryczna wraz z osprzgtem;
kanalizacja sanitarna;

kanalizacja deszczowa;

kominy wentylacyjne;

zabudowa GK poddasza na poziomie 1 pi¢tra;

ogrzewanie pompa ciepta podlogowe, w tazience
dodatkowo grzejnik.
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Data wydania za§wiadczenia o samodzielnosci lokalu .
nie dotyczy

mieszkalnego
Data ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu .
. nie dotyczy
mieszkalnego
Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym
rownoczesnie z lokalem mieszkalnym albo domem nie dotyczy

jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo utamkowej czgsci whasnosci

lokalu uzytkowego nie dotyczy

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej cze¢sci wtasnosci nie dotyczy
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

......................................................................................

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych

uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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